ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podla zdkona &. 116/1%90 Z. z. o najme a podnidjme nebytovych priestorov v zheni
neskor3ich predpisov a § 663 - 723 zékona €. 40/1964 72, z. Ob&ianskeho zakonnika v zneni

neskor3ich predpisov uzatvdraju nasledovna zmluvu:

ZMLUVNE STRANY:

prenajimatel:
meno:

adresa:

v zastupeni:

bankové spojenie:

&. ustu:
TG

najomca:
meno:
adresa:
NEdE

Mestska cast KoSice - Lorincéik
Lorinc¢ik 15, 040 11 KoSice
Jozef Hovanec - starosta

Prima banka Slovensko a.s.

040 32 92 001/5600

00690945

Ingrid HegediSova - INGELAND
Konopna 6,040 18 Ko3ice
44 037 775

I. Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel prenajima nadjomcovi nebytové priestory nachddzajtce sa
na prizemi budovy Hasicky , Lorinc¢ik 49, 04011 Ko3ice, o celkovej
vymere 64 m’ vedenych v sprave prenajimatela na zaklade Zmluvy ¢&.
565/2005 o zvereni majetku mesta do spravy MC Ko3ice - Lorin&ik
(&1 II. bod 2c)

2. Najomca prehlasuje,Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov
riadne oboznameny, tieto sd po celkovej rekondtrukcii v roku 2010,
su uZivania schopné a mdZu sluZit dohodnutému tdéelu.

3. Predmet néjmu,

uvedeny v ¢l. I bod 1., bude najomcom vyuZivany na

ucel: prevadzkovanie obchodu s potravinami.

4. Predmet najmu je Ustredne vykurovany,

vybaveny elektrickou energiou,

vodovodnou pripojkou & Zumpou.

II. Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa dojednava na dobu neurcéita.
2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je
uzivania schopny a preberd ho na dohodnuty uéel nédjmu.

3. Prenajimatel

stthlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu =zacal

uzivat od 01.03.2013.
4. 0 odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spidu protokol.

IITI. Vy3ka najomného, splatnost a spésob platenia

1. Zmluvné strany si dohodli mesac¢né najomné vo vySke 70,- €.
2. Platby najomného sa budi vykonavat bezhotevostnym prevodom na ucet
prenzajimatela a to 040 32 92 001/5600.

3. Najomné sa plati mesacne. Je splatné do posledného dha predchéadza-
Jjuceho mesiaca.



Pri ome3kani najomcu s platenim najomného 7je prenajimatel opravneny
uc¢tovat Urok z omedkania vo vyi3ke 0,05% z dlZnej sumy za kazZdy deil
omeskania podla pomeru podielu ndjomného pripadajuceho na kaZdého =z
nich.

IV. Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Spotreba elektrickej energie a plynu, dodavky TUV, vodné, nie su
zahrnuté v nadjme a budd uhradzané najomcom.

Néajomca si sam na vlastné naklady zabezpeduje nasledovné sluZby:
stridZenie objektu, upratovanie predmetu nadjmu, udrZibu chodnikov a
pristupovych kemunikdcii patriacich k nehnutelnosti.

Spladkovi vodu a komundlny odpad si nadjomca bude likvidovat na
vlastné naklady. ' ‘

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uZivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel
najmu.

Ndjomca je povinny platit nadjomné riadne a vas.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé
udrZiavacie préace, ako aj naklady vzniknuté uZivanim priestorov
nadjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZiavaju v
nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu pisomne oznamit
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré md tento vykonat a umoZnit ich
vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit
prenajimatelovi akukolIvek 8&kodu, ktord vznikne na nebytovych
priestorech a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢&lanku
najomca zodpoveda za Skodu, ktoréd tym wvznikne.

Najomca nie Jje opravneny vykenat akékolvek stavebné Gpravy
nebytového  priestoru bez predchiddzajliceho pisomného  suhlasu
prenajimatela. V  pripade suhlasu prenajimatela s vykonanim
stavebnych Uprav mdézZu zmluvné strany dohodnutf v akem pomere budu
stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom najomcom.
Dohoda podla predchadzajlicej vety bude uzavretad pisomne. Ak k
dohode neddjde, wvykona schvalené stavebné upravy najomca na vlastneé
naklady a vnesené investicie bude odpisovat vOo vlastnom
uctovnictve. '

Ak najomca vynaloZil na predmet nadjmu néklady pri oprave, na ktoru
je povinny prenajimatel, m& narck na nahradu tychto nékladov, ak sa
oprava vykonala so suhlasom prenajimatela, alebo ak prenajimatel
bez zbyto&néhc odkladu opravu nevykonal alebo nezabezpelil, hoci sa
mu cznamila je] potreba (¢l. V. bod 4.).

Nijomca Jje povinny poskytnit prenajimatelovi v suvislosti s vykcnom
oprav, na ktorych wvykonanie Je prenajimatel povinny, potrebna
su¢innost, najmid Je povinny spristupnit mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Najomca sa zavidzuje uhradit vietky 3kody na majetku prenajimatela,
ktoré vznikni désledkom prevadzky nédjomcu alebo inou Jeho
ginnostou. NAjomca berie na vedomie, Ze tejtc zodpovednosti sa
nemdZe zbavit, pokial nepreukaZe, Ze &koda nevznikla nasledkom jeho
prevadzky. Najomca Je povinny dat na vlastné naklady poistit
zodpovednost za &kodu spdsobent prevadzkou v prenajatom nebytovom
priestore.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze vS3etky povinnosti, wvyplyvajtce zo

zdk. &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich
predpisov zabezped&l najomca na vlastné ndklady. N&jomca prebera na
seba v3etky povinnosti, vyplyvajice zo =z&k. &. 124/2006 Z. z. o
bezpednosti a ochrany zdravia pri praci ako aj platnych predpisov o
ochrane majetku a =zdravia a =zabezpeéi ich plnenie na vlastné
naklady. Dale] nidjomca preberd na seba v3etky povinnosti
vyplyvajuce zo zak. &. 596/2002 Z. z. o ochrane zdravia Tudi ako aj
z prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni v zmysle zak. ¢&.
25/1984 7. =z. v zneni neskor3ich predpisov a =zavadzuje sa ich
dodrZziavat na vlastné naklady.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti, tykajuce
sa najomného vztahu podla tejto zmluvy, doruené podtou, sa
pokladaju =za dorufené priamo do Jjeho vlastnych ruk, 1 ked tato
zadsielka bude prenajimatelovi poStou vratenad ako zdsielka néajomcom
neprevzata.

Najomca Jje povinny zabezpelovat na vlastné naklady deratizaciu a
dezinfekciu v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych
hygienickych predpisov.

Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich ¢&ast do
podndjmu bez suhlasu prenajimatela. Bez suhlasu prenajimatela
nesmie umoZnit ich uZivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na
zadklade zmluvy ¢ zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolocnom
podnikani.

Nadjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytolného odkladu
akékcIvek zmeny, tykajluce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej
formy podnikania a peod.

Najomca Je ©povinny spristupnit nebytové priestery, ktoré su
predmetom najmu, v pripade poZiadavky prenajimatela na U&ely ich
kontroly.

Ndjomca Jje oprévneny oznacit predmet nédjmu svojim obchodnym menom
vo forme korporativnej tabule a Jjej umiestnenim na fasade
nehnutelnosti v mieste na to urcenom prenajimatelom.

Najomca Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany
proti neopravnenému vniknutiu o0s6b do priestorov tvoriacich
predmet najmu ( mreZe, prostriedky elektronickej ochrany a pod.)
Prenajimatel Jje povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by
rud3il ndjomcu pri uZivani nebytového priestoru.

Najomca Jje povinny umoZnit odber vody,elektrickej energie a tepla
na vykurovanie a to v pripade prenajatia resp. vyuZivania
priestorov na poschodi budovy IHasicky. MnoZstvo odobratej
vody,elektr. energie a plynu na vykurovanie bude fakturované na
zaklade odmeranej resp. dohodnute]j spotreby.

Najomca da prevadzkova dobu odsuhlasit prenajimatelovi najneskér
diiom nadcbudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.

VI. Ukoncéenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdie skondit

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Z. =z.
c) vypovedou nadjomcu podla § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 7. =z.

d) Jjednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z ddvodov

uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku



Zzmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a) jednomesadni, ktord sa bude pocitat od prvého diia mesiaca,
nasledujiceho po jej doruceni nadjomcovi v pripade, Ze né&jomca bude
o viac ako mesiac v omedkani s platenim uthrady za najom alebo
thrady za sluZby s najmom spojene

b) trojmesaénu, ktord sa bude poditat od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po jej doruceni druhej strane, v pripade ak zmluvu o
najme vypovie, ktordkolvek zmluvn& strana z inych dévodov
Prenajimatel dje opravneny jednostranne odstupit od zmluvy po
zistenl, Ze:

a) nebytové priestory bude bez siuhlasu prenajimatela uZivat ina
osoba ako najomca

b) najomca uzavrie bez suhlasu prenajimatela akékolvek spolocCenstvo
s inym subjektom a nebytové priestory pouZije ako nepenazny vklad
Najomca Je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytove priestory
najneskér 3. pracovny defi po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po
skon&eni najmu. © odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
o prevzati nebytovych priestorov prenajimatelom. Diiom podpisania a
prevzatia z&pisnice najomca prestdva zodpovedat ~za nebytové
priestory a pripadnd vzniknutt 3kodu na nebytovych priestoroch. V
pripade nesplnenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelom
zmluvni pokutu vo vyske 10,- € =za kaZdy defi omeSkania az do
pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

V pripade skon&enia ndjmu je nadjomca povinny odovzdat predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal. V pripade, Ze najomca vykona na
predmete najmu stavebné Upravy so suhlasom prenajimatela (¢l. V.
bod 6) nie je tieto povinny pri skoneni najmu odstrafiovat, pokial
si prenajimatel pri udeleni suhlasu na vykonanie Uprav nevyhradil
ich odstranenie. Rovnako tak néjomca nie Jje povinny pri skonceni
ndjmu odstratiovat désledky <&innosti, na ktorych vykonanie dal
prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

V pripade ak ku dfiu skonfenia najmu existujd nedoplatky na najomnom
a neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je
prenajimatel opravneny vyuZit prava prenajimatela vyplyvajuce z §
672 Obcianskeho zakonnika.

VII. Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych
Gkonov. AkékoIvek zmeny a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo
forme pisomného dodatku.

Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisludnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

zmluva nadobtuda platnost a uG&innost diiom Jjej podpisu zmluvaymi
stranami.

0 odovzdani predmetu najmu zmluvné strany spisu protokol.

zmluvné strany si zmluvu preéitali, oboznamili sa s Jjej obsahom,
porozumeli Jjej obsahu a prehlasuju, #e zmluva Jje prejavom ich
slobodnej, vaZnej a nidim neobmedzenej véle, na znak <&oho Ju
podpisuju.



6. Zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch, =z ktorych 1 obdrzi

prenajimatel a 1 nidjomca.

Prilohy:
« Zivnostensky list najomcu
« zmluva &. 565/2005 o zvereni majetku mesta Ko3ice do spravy MC

KoZice - Lorinéik (predmet ndjmu - €l. II. bod Z.c)
* protokol o odovzdani a prevzati nebytoveho priestoru

N najomca:
Ingrid Hegedi$ova
- INGELAND

Jozef Hovanec
starosta mestskej Casti
Ko3ice - Lerinéik




